Lisa 2

KINNITATUD

haridus- ja teadusministri késkkirjaga
,Riigivara tasu eest kasutamiseks andmine,
kasutamiseks andmise korra kinnitamine,
komisjoni moodustamine ja volituse andmine*

RENDILEPING

Haridus- ja Teadusministeeriumi volitatud asutusena Jirvamaa Kutsehariduskeskus,
registrikood .......... ,aadress .............. , edaspidi nimetatud Rendileandja, mille esindajana
tegutseb Haridus- ja Teadusministeeriumi kantsleri “....” .......... 2019. a. késkkirja nr .....
o ?oalusel..... Ja , registrikood .........coocieienen. asukoht
............................................................ , edaspidi nimetatud Rentnik, mille esindajana tegutseb
juhatuse liige (volituse korral viide volikirjale) ............ccocovvvevcuvannnn. (esindaja nimi,
isikukood, elukoht), eraldi nimetatud Pool ja iihiselt Pooled, sdlmisid kédesoleva rendilepingu,

edaspidi Leping, alljargnevas:

. Uldsiitted
1.1 Leping on sdlmitud ............ (nt komisjoni otsuse, kdskkirja) alusel.

2 Lepingu ese ja tihtaeg

2.1 Lepingu alusel antakse rendile Haridus- ja Teadusministeeriumi valitsemisel ning
Jarvamaa Kutsehariduskeskuse valduses olev Jogeva maakonnas Poltsamaa vallas Viike-
Kamari kiilas Kaarlimdisa tee 4 kinnistu (Tartu Maakohtu kinnistusosakonna registriosa
nr 3989550, katastritunnus 61601:001:0376, riigi kinnisvararegistri objekti kood
KV64905, pindala 5,78 ha, sihtotstarve iihiskondlike ehitiste maa 100%) ja sellel asuv
Praktikakorpuse hoone (EHR kood 120647784).............. m?, edaspidi iihiselt nimetatud
Lepingu ese.

2.2 Rendileandja annab Lepinguga Rentnikule oiguse kasutada tasu eest Lepingu
eset............ (mis otstarbel).

2.3 Rendileandja annab valduse Rentnikule iile kirjaliku iileandmise-vastuvdtmise akti
molemapoolse allkirjastamisega. Akt allkirjastatakse Lepingu sdlmimisel ja see on
Lepingu lahutamatuks osaks.

3 Lepingu tihtaeg
3.1 Leping on sdlmitud téhtajaga........

4. Rent

4.1 Rentnik maksab Rendileandjale Lepingu eseme kasutamise eest renti ............. [T )
eurot kuus. Rendile lisandub kdibemaks (kui on vajalik lisada).

4.2 Rentnik maksab renti Jarvamaa Kutsehariduskeskuse esitatava arve alusel.....(mis
kuupdevaks). Rentnikul tekib rendi maksmise kohustus alates Lepingu allkirjastamise
péevast.

4.3 Rentnik tasub lisaks punktis 4.1 nimetatud rendile proportsionaalselt kasutusdiguse
ulatusega Lepingu eseme eest maamaksu vastava teatise alusel, selles ettendhtud summas
ja korras. Samuti katab Rentnik proportsionaalse osas koikidest korvalkuludest s.h
proportsionaalse osa kommunaalteenuste eest, ning muudest Lepingu esemega seotud
maksudest ja koormisest.

4.4 Rendileandjal on digus suurendada renti iga 3 (kolme) aasta jdrel. Rendi suurendamisel
vOetakse aluseks tarbijahinnaindeksi muutus alates Lepingu sdlmimisest, kuid mitte
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rohkem kui 3% (kolm protsenti) korraga.

Lepingu 16ppemisel esitab Rendileandja Rentnikule 16pparve hiljemalt 14 (neljateistkiimne)
pdeva jooksul arvates Lepingu loppemisest. Lopparves fikseeritakse Pooltel teineteistelt
saadaolevad summad ja nende arvutamise alused. Lopparvet ei esitata, kui Pooled Lepingu
1opetamisel kinnitavad, et ei oma teineteise suhtes noudeid ega pretensioone. Kui Rentnik ei
ndustu 16pparvega, on tal digus esitada Rendileandjale omapoolne pretensioon.

Rentniku oigused

Rentnikul on digus kasutada Lepingu eset vastavalt Lepingu punktis 2.1 sétestatud
ulatuses.

Lepingu eseme kasutamisest korraparase majandamise reeglite jargi saadud vili kuulub
Rentnikule.

Rentnikul on digus omal kulul teha Lepingu esemele tavapdrast korrashoidu iiletavaid
muudatusi ja parendusi Rendileandja eelneval kirjalikul ndusolekul.

Rentnikul on digus Lepingu ese anda teisele isikule allrendile liksnes juhul, kui selleks
on Rendileandja kirjalik ndusolek ning allkasutuslepingus lepitakse kokku lepingu
avalikustamises avaliku teabe seaduse kohaselt.

Rentniku kohustused

Rentnik kohustub kasutama Lepingu eset vastavalt Lepingu punktides 2.1 ja 2.2
sdtestatud otstarbel ja ulatuses, kohustub kasutama Lepingu eset korrapiraselt ja
heaperemehelikult ning tagama omal kulul Lepingu eseme ja selle teenindamiseks
vajalike seadmete tavapérase korrashoiu, sealhulgas korvaldama puudused, mida saab
korvaldada hariliku sdilitamise hulka kuuluva koristamise v3i parandamisega.

Rentnik kohustub tasuma Lepingu eseme kasutamise eest renti ja muid Lepingu esemega
seotud korvalkulusid vastavalt Lepingu punktis 4 kokkulepitud korrale.

Pidama kinni koostookokkuleppes toodud tingimustest;

Rentnik kohustub viivitamatult teatama Rendileandjale igast Lepingu eseme véértust
viahendavast vo1 havitavast siindmusest, teost voi ohust sellise siindmuse toimumise voi
teo tegemise kohta ning vOtma viivitamata tarvitusele abindud nimetatud siindmuse, teo
voi1 ohu korvaldamiseks ja selle tagajargede likvideerimiseks.

Rentnik kohustub jdrgima Lepingu esemel kitsendusi pohjustavate objektide
kaitsevoondites seadusega ette ndhtud piiranguid ja muid tuleohutus, ohutustehnika,
turva, tehnohooldus, keskkonnakaitse jne eeskirju, mis on kehtestatud digusaktidega
ja/voi Rendileandja poolt.

Rentnik kohustub mitte hdirima ega takistama Rendileandja ja teiste rentnike tavapéarast
tegevust Lepingu eseme osal, mis jddb kasutusalast vilja, ning jargima Rendileandja poolt
kehtestatavaid territooriumi kasutamise iildisi eeskirju.

Rentnik kohustub mitte andma lepingujdrgseid Oigusi ja kohustusi iile kolmandatele
isikutele, vélja arvatud seadusest tuleneva Gigusjirgluse korral voi juhul, kui Lepingu ese
antakse allrendile punktis 5.4 tingimustel. Rentnik peab esitama allrendilepingu
Rendileandjale, et Rendileandja saaks selle avalikustada riigi kinnisvararegistris.
Rentnik kohustub lubama Rendileand;jal igal ajal kontrollida Lepingu eseme majandamist
ja selle korrashoiu tagamist ja muude Lepingu tingimuste tditmist, tagades Rendileandjale
juurdepididsu Lepingu esemele kogu selle ulatuses.

Rentnik kohustub Lepingu 10ppemisel tagastama Rendileandjale Lepingu eseme koos
selle oluliste osade ja pdraldistega seisundis, mis vastab Lepingu eseme korrapérasele
majandamisele ning mitte halvemas seisundis, kui see talle iile anti. Rendileandja loata
tehtud parendused, mida ei ole vOimalik Lepingu eseme véirtust vdhendamata
eemaldada, ldhevad tasuta iile Rendileandja omandisse.

Rentnik kohustub hiivitama Rendileandjale Rentniku siiiil Lepingu eseme seisukorra
halvenemisest vai selle hivimisest tuleneva kahju.
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Rentnik kohustub esitama pretensioonid, mida tal on dJigus Lepingu kohaselt
Rendileandjale esitada, kirjalikult 5 (viie) toopdeva jooksul arvates pdevast, mil ta sai
teada voi pidi saama teada siindmustest voi asjaoludest, mis annavad aluse pretensiooni
esitamiseks.

Rendileandja digused

Rendileandjal on oigus igal ajal kontrollida Lepingu eseme majandamist, selle
korrashoidu ja muudele Lepingu tingimustele vastavat kasutamist Rentniku poolt.
Rendileandjal on odigus nduda Lepingu esemele Rentniku poolt tekitatud kahjude
hiivitamist voi kohustada Rentnikku korvaldama tema poolt pdhjustatud rikkumised.
Samuti on Rendileandjal digus nduda Lepingu tditmata jatmise vOi mittenduetekohase
taitmise tottu riigile tekitatud kahjude hiivitamist.

Rendileandjal on 0igus anda Rentnikule kirjalik ndusolek Lepingu eseme tavapirast
korrashoidu {iletavate muudatuste ja parenduste tegemiseks voOi keelduda sellest,
Rendileandja otsustab muudatuste ja parenduste tegemiseks ndusoleku andmisel kulude
hiivitamise ulatuse. Rendileandja ndusolekul tehtud pdhjendatud kulutused hiivitatakse
Rentnikule Rendileandja otsusel tasaarvestamisel teel tasumisele kuuluvast renditasust
vastavate kuludokumentide alusel.

Rendileandjal on digus nduda Lepingu tingimuste muutmist, kui muudatused tulenevad
Eesti Vabariigi seadustest voi muudest Rendileandjale kohustuslikest digusaktidest.

Rendileandja kohustused

Rendileandja on kohustatud Rentnikule iile andma Lepingu eseme otsese valduse parast
Lepingu eseme iileandmise-vastuvdtmise akti allkirjastamist.

Rendileandja kohustub tagama Rentniku kdigile tootajatele, klientidele ja esindajatele
vaba juurdepdisu Lepingu esemele.

Rendileandja tagab Rentnikule kommunaalteenuste osutamise (v.a. juhul, kui seda ei ole
voimalik teha Rendileandjast sdltumatutel pohjustel) s.h. sdlmib ise voi volitab sdlmima
kommunaalteenuste vahendamiseks digeaegselt lepingud;

Rendileandja kohustub Lepingu eseme omandidiguse vdi kaudse valduse iileminekul
uuele omanikule voi valdajale Lepingu olemasolust teatama.

Poolte kinnitused

Rendileandja kinnitab, et tal on digus Leping sdlmida vastavalt selles Poolte poolt kokku
lepitud tingimustele.

Rentniku esindaja kinnitab, et tema esindusdigus on kehtiv ning ta omab koiki digusi
kdesoleva Lepingu sdlmimiseks Rentniku nimel.

Rendileandja kinnitab, et Lepingu ese ei ole antud rendile voi muul viisil kasutamiseks
kolmandatele isikutele.

Rendileandja kinnitab, et temale teadaolevalt ei ole Lepingu allakirjutamise ajaks Lepingu
eseme osas algatatud kohtuvaidlusi.

Rentnik kinnitab, et on teadlik Lepingu eseme seisukorrast ning tal ei ole selles osas
Rendileandjale pretensioone.

Sanktsioonid

Lepinguga vdetud kohustuste tditmata jdtmise eest kannavad Pooled teisele Eesti
Vabariigis kehtivates digusaktides ning Lepingus ettendhtud vastutust.

Pooled kannavad téielikku wvaralist vastutust Lepingust tulenevate kohustuste
tditmatajdtmise voi mittekohase tditmisega teisele Poolele tekitatud kahju eest.

Kui Rentnik viivitab Lepingus sétestatud rendi maksmisega on Rendileandjal digus nduda
viivist arvestusega 0,5 % (null koma viis protsenti) tihtaegselt tasumata summalt iga
viivitatud pdeva eest.



10.4. Kui Rentnik ei tdida Lepingust tulenevaid kohustusi on Rendileandjal digus nduda
leppetrahvi tasumist maksimaalselt {ihe aasta renditasu summas, sdltuvalt kohustuste
mittetditmisega kaasnenud tagajirgede raskusest.

10.5. Lepingus sétestatud viivise ja leppetrahvi tasumine ei vabasta Rentnikku tema kohustuste
taitmisest.

11. Viaidramatu joud

11.1 Pooled vabanevad vastutusest lepingu mittetditmise voi mittekohase tditmise korral, kui
mittetditmise vOi mittekohase tditmise pohjustas asjaolu, mida kumbki pool ei saanud
mojutada ja mdistlikkuse pohimottest 1dhtudes ei saanud temalt oodata, et ta lepingu
s0lmimise voi lepinguvilise kohustuse tekkimise ajal selle asjaoluga arvestaks voi seda
valdiks voi takistava asjaolu voi selle tagajarje tiletaks.

11.2 Védramatu jou asjaolude ilmnemise korral teevad Pooled kdik nendest sdltuva véltimaks
voimaliku kahju teket.

12. Lepingu muutmine

12.1. Lepingu tingimusi vdib muuta vaid Poolte kirjalikul kokkuleppel, vélja arvatud juhul, kui
lepingu muutmist tingivad Eesti Vabariigi digusaktid.

12.2. Lepingu muutmiseks esitab iiks pool teisele poolele sellekohase kirjaliku avalduse,
millele teine pool on kohustatud 30 (kolmekiimne) pdeva jooksul vastama. Lepingu
muutmisest keeldumist peab vastuskirjas pohjendama.

13. Lepingu loppemine
13.1. Leping 10peb tdhtaja moddudes voi Poolte kokkuleppel voi seaduses sdtestatud muul
juhul.

13.2.  Madjuval pdhjusel voib kumbki pool Lepingu erakorraliselt iiles 6elda. PGhjus on mdjuv,
kui selle esinemisel ei saa lilesiitlemist soovivalt poolelt kdiki asjaolusid arvestades ja
molemapoolseid huvisid kaaludes eeldada, et ta Lepingu tditmist jéatkab.

13.3. Rendileandjal on digus Leping erakorraliselt iiles 6elda teatades sellest ette vahemalt 1
kuu kui:

13.2.1 Rentnik ei kasuta Lepingu eset vastavalt Lepingus ette nidhtud otstarbel;
13.2.2 Rentnik ei tdida koostddkokkulepet;
13.2.3 Rentnik ei tasu renti voi muid Lepingu esemega seotud kdrvalkulusid.

13.2.4 Rentnik on andnud Lepingu eseme allrendile vdi muul viisil loovutanud Lepingust
tulenevaid 0Oigusi, kohustusi ja/voi ndudeid kolmandatele isikutele ilma
Rendileandja eelneva kirjaliku ndusolekuta;

13.2.5 Lepingu ese on vajalik riigile riigivéimu teostamiseks voi muul avalikul eesmérgil.

13.4. Rentniku voi tema digusjirglase 10petamisel (sh pankroti korral) 16peb Leping seaduses

satestatud korras.

13.5. Lepingu eseme valduse tagasi andmine vormistatakse iileandmise-vastuvdtmise aktiga.
Kui Lepingu 10ppemisel vOi ennetdhtaegselt l0petamisel Rentnik ei tagasta
Rendileandjale  allkirjastatud iileandmise-vastuvotmise akti, kuid otsese valduse
vabastamine on tuvastatud muul viisil, on Rendileandjal digus asuda teostama tegelikku
voimu Lepingu eseme iile.

13.6 Lepingu tdhtaega ei pikendata, kui voladigusseaduses voi vilislepingus ei ole Pooltele
kohustuslikuna sétestatud teisiti.



14. Loppsitted

14.1. Leping kuulub registreerimisele riigi kinnisvararegistris.

14.2. Lepingu  sdlmimisel ja  tditmisel juhinduvad Pooled voladigusseadusest,
asjadigusseadusest, riigivaraseadusest ning teistest seadustest ja digusaktidest.

14.3. Lepingust tulenevad vaidlused piitiavad Pooled lahendada I&birddkimiste teel.
Kokkuleppe mittesaavutamisel lahendatakse vaidlused kohtus.

15. Lepingu lisad

15.1. Lepingu Lisa 1: Lepingu eseme plaan;

15.2. Lepingu Lisa 2: Lepingu eseme iileandmise-vastuvotmise akt;
15.3 Lepingu Lisa 3: Koostodkokkulepe.

16. Poolte allkirjad

Rendileandja Rentnik
Lisada andmed Lisada andmed
/Volitatud esindaja nimi ja allkiri/ /Volitatud esindaja nimi ja allkiri/

Indrek Riisaar
riigivaraosakonna juhataja



